SPOR AF NAKSKOV

Nakskov Havn - Udviklingsplan

95672 -16.11.2020

@




VISION

Nakskovs identitet og historie er formet af mgdet mellem
fjord og by, mellem vand og havn, mellem natur og kultur.

Fortzllingen om Nakskov er fortzllingen om gerne og det
indvundende land, det flade oversvemmede morzneland-
skab og den begyndende inddeemning. Det er fortzellingen
om en by, der voksede fra de farste fiskelejer og handels-
pladser til en stolt historie som kgbstad, driftig industri-
og sgfartsby og en vigtig handel- og serviceby for et stort
opland. En by som er opstaet, vokset og etableret sigi teet
relation med naturen.

Disse historiske, kulturelle og naturlige spor er stadig
tydelige overalt i Nakskov. Disse spor gar Nakskov unik
med en helt szrlig nakskovitisk blanding af naturarv og
kulturarv. Og det er disse spor, der skal styrkes og g@res
mere synlige for at skabe en langsigtet positiv udvikling af
Nakskov og en lokalbaseret og naturbaseret formgivning
af havnen, der skaber nyt liv for nakskovitter, investorer,
turister og ildsjzele.

Med forslaget 'Spor af Nakskov' bruger vi helt konkret
Nakskovs kulturarv og naturarv i formgivningen af havnen
og de omkringliggende byrum og skaber to

distinkte havnekanter, der pa hver sin side af Fjordstraedet
sammenfatter Nakskovs mange kultur- og naturrigdom-
me: Mod nord, hvor en klassisk urban 'hard” havnekant
giver plads til havnelivet og fortzllingerne om Nakskovs
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stadig aktive industri- og kgbstadsliv og hvor et nyt

kunstnerisk vartegn - Nakskov Fyr - byder velkommen til
Nakskov og vidner om byens stolte skibstraditioner. Mod
syd, hvor en moderne, grgn kystkant med lokale naturty-
per og biotoper styrker adgangen til vandet for alle, giver
nye muligheder for sejlerliv og -turisme og ggr fergelan-
dets historiske og naturlige ophav helt nervaerende.

| Nakskov gar naturarv og kulturarv hand i hand. Med
forslaget 'Spor af Nakskov' far denne arv fysisk udtryk og
binder helt bogstaveligt Nakskov Havn tet sammen med
fjorden, med historien og med bykernen. Med en form-
givning, der styrker og genfortolker Nakskovs historiske,
kulturelle og naturlige spor og bruger disse til at skabe en
ny positiv og langsigtet udvikling af Nakskov.

Et Nakskov med tydelige spor af fortiden - og steerkt pa
sparet af fremtiden.







NAKSKOV IDENTITET

Nakskovs identitet er taet forbundet med fjorden og rummer en lang
og rig natur- og kulturarv. Fjordens udstrakte flader, horisonten og
den lave havdybde er karakteristisk for Nakskovs natur. Nakskovs
natur er venlig i sin form og @stetik, og den tiltrekker naturligt bad
liv, badning og naturentusiaster.

Tidligere var Nakskov fjord starre med flere ger, og Feergelandet syd
for havnen var et vadomrade, der |a ganske taet pa den historiske
by. Faergelandet er sidenhen blevet inddemmet og langsom blevet
tilpasset med byens stolte skibstradition, hvor skalaen voksede og
enorme skibe blev bygget eller fragtede last side om side med byens
sma huse og strader. Dette unikke skalaforhold er stadig meget
tydeligt i Nakskov Havn, hvor de sma kajakbade i fjordlandskabet
synes minutigse side om side med nutidens fragtskibe, der baerer
enorme vindmgller ud til verdens have. Det er som om naturen og
kulturen i Nakskov fletter i en dans, som konstante forbindelser pa
tvaers over tid.

Vi er ikke i tvivl om, at dette unikke mgde mellem fjorden og byen og
den fantastiske kombinerede kultur- og naturarv, som dette mgde
afstedkommer, er Nakskovs stegrste veerdi. Og at det er sporene fra
denne arv, der skal styrkes, bruges og genfortzlles i den fremtidige
udvikling og udformning af Nakskov Havn.
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Fargelandet syd for Nakskov by

Oprindeligt 1a Nakskovs bykerne tzt forbundet med fjordlandskabet, og Fergelandet spillede med sine
naturrigdomme en stor rolle i Nakskovs historiske udvikling.

KULTURARV

NATURARV

NY NAKSKOV HAVN

95672 | Spor af Nakskov | Nakskov Havn -

Udviklingsplan



UDVIKLINGSSPOR

I udviklingen af Nakskov harviidentificeret folgende seks stedbundne veerdier, der alle bruges som beerende

udviklingssporiudformningen af Nakskov Havn. Udviklingssporene er baseret pa Nakskovs kultur- og

naturarv og byens historiske udvikling.

FJORDENS RIGDOM

Over og under fjordens udstrakte flader, vidder og bugter rummer
vandet en enorm variation i vegetation og havbundstyper - hvor
sedimenter og aflejringer tegner en dynamisk kystlinje efter ebbe og
flod. Marin vegetation og naturlige rev vidner om livet under havover-
fladen. Unikke habitater med et liv som de farreste kender til, og
som derfor rummer et stort potentiale i at blive formidlet, iscenesat
og oplevet. Fjordens rigdom bliver pa den made tydelig helt ind i
Nakskov Havns byrum - fra de friske fisk der kan nydes pa Honngrka-
jens og Toldbodens nye spisesteder, til formgivningen af byrum som
Sedimentpladsen hvor fjordens liv helt konkret bruges som formgi-
vende og fortzllende elementer.
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STORT

Industrien er tydeligt til stede i Nakskov Havn - og den er stor og
imponerende! Fgr i tiden var Skibsvaerftet toneangivende pa havnen.
| dag viderefgres traditionen af Vestas produktion af vindmagller,
hvor vinger skibes majestatisk ud i verden for at gagre nytte i verdens
have. De store skibe, de markante kraner, og de talrige industribyg-
ninger er unikke og stadigt aktive spor af Nakskovs historie. Denne
store skala viderefgres og bruges aktivt i udformningen af havnerum
og byrum.

SMAT

Som slaende kontrast til industrihavnens store skala er bymidtens
sma straeder og huse forunderlige og historiske spor af Nakskovs fine
historiske bymidte. Nylagte gule klinker mgder én med varme, far
man traeder ud i det store abne havnerum. | dag er mange af husene
langs straderne revet ned og pladserne anvendt som midlertidig
parkering. Vi foreslar at bevare straedernes skala og and ved at de
frie byggefelter erstattes med ny bebyggelse eller grgnne oaser, som
flankeres af nye bymure med materialer og en skala der understreger
identiteten i Nakskovs historiske bykerne.



SEJLERLIV

Nakskovs historie er formet af mgdet mellem fjord og by, mellem
vand og havn. | dag er dette mgde besvarliggjort. Vi foreslar derfor at
gge adgangen til vandet - og dermed @ge naerheden til fjorden. Nye
slebesteder, flydepontoner og fortgjningsmuligheder gger tilgangen
for sejlerfolket, kajakudevere og roklubbens brugere, og uformelle
overgange af naturkarakter og faste anlagsbrygger giver forbedrede
vilkar for smabadelivet. Fargelejet star som indsejlingens fyrtarn og
bevarer en forlenget nuvarende form med mulighed for at hoppe

pa turbaden eller leje en bad for en dag. Havnens to nye kanter giver
rum for forskellige former for vandliv - fra en hurtig dukkert pa kajen
til udforskning af fjordens hav- og naturliv helt taet pa. Nye faciliteter
pa kajen i form af bad og toiletmuligheder understgtter yderligere
mulighederne for sejlerlivet og skaber liv og aktiviteter pa havnen for
bade nakskovitter, turister og besggende.

AUTENTISKE FADEVAREFORTALLINGER

Uden et stort opland af lokale fgdevare var Nakskov Havn aldrig
blevet det som den er i dag. Landbrugsjorden pa Lolland er uszd-
vanlig rig og arsag til mange specialiserede producenter inden for
sukkerroer, frg- og frugtavl, men ogsa mindre grupper af forarbejdede
fgdevarer. Vi foreslar at knytte fortzellingen om det frugtbare land til
havnen, bl.a. gennem en styrkelse af byens granne lommer, fx ved
Mejerigrunden der i dag prydes af forskellige frugttraeer og buske.
Salg af lokale fadevarer med tilberedning og servering prasenteres
pa havnen i de nye faciliteter omkring Honngrkajen og bliver pa den
made knyttet tet sammen med den stgrre fgdevarerute, som der
arbejdes strategisk med pa hele Lolland-Falster.

NAKSKOVITTER OG BESAGENDE

Havnen anvendes i dag af industri, sma lokale badelaug og en roklub
- hvis aktiviteter er en stor del af Nakskovs identitet som levende
havneby. Disse faciliteter skal styrkes i fremtiden ved at skabe plads
til flere lystbade, smabade og evt. turbade. Ved at gge adgangen til
vandet og muligheden for at ggre ophold vil vi ggre havnen attraktiv
for besggende og turister - men ogsa for nakskovitterne selv, som
nu vil kunne bruge havnen aret rundt. Nye opholdsmuligheder langs
Nordkajen med bl.a. en ny solnedgangstrappe vil blive et nyt dejligt
samlingspunkt i byen, og den nye Honngrkaj vil facilitere Nakskovs
kommende events som f.eks. Kultur- og Torskefestival. Endelig vil
det nye vartegn Nakskov Fyr blive en destination og en kilde til lokal
stolthed.
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BYRUMS GREB

De nye rumligheder pa havnen skal styrke
havnens identitet og vise hvorledes Kulturarv og
Naturarv er forbundet.

De 3 greb skal oge adgangen til vand og styrke
forbindelsen til fjorden - Nakskovs storste veerdi

somvil tiltreekke bespgende og Nakskovitter.

Bykerne

Faergelandet

KULTUR- OG NATURPASSAGEN

Havnens kant bearbejdes i Nord og i Syd, henholdsvis som den klassisk harde havnekant
over for den nye grgnne bynaturkant, hvor adgangen til vandet gges og differentieres. Den
nordlige kaj er den historiske kystlinje, hvor byen udviklede sig som handelsby, mens den
sydlige kaj er fergelandet, der helt tilbage til 1800-tallet var et fladt naturrigt kystlandskab,
fgr det blev indvundet og blev til et vigtigt industriomrade. De to kanter sikrer at relationen
og forbindelsen imellem Nakskovs natur og kultur forankres og tydeligggres som bindeled
og passage gennem indrefjord, havnen og fjordlandskabet og skaber et vald af forskellige
opholds- og aktivitetsmuligheder for bade tursiter, besggende og Nakskovitter.
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Cykelrute - Nordens drue og @stersg ruten

Forbindelse til Ringstien
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Cykelrute - Langs Fjorden og @stersg ruten

Forbindelse til Ringstien

SAMMENFLETNING AF KAJ, STRADER 0G CYKELRUTER

Forbindelsen imellem bymidten, boligomradet i syd og oplandet styrkes ved 3 primzere tiltag.
01. Straderne bliver forstarket ved nye infills og overgange og forbindelserne traekkes over
havnelgbet ved en permanent historisk bro over Dronningensstrade og badfart over Tolder-
ensstrade.

02. Nuvzrenden cykelruter til den omkringliggende natur kobles pa byen via det eksisterende
spornetvaerk. Havnebanen i Nord kobler sig pa Nordens drue, mens Roebanen i syd indgarien
parkforbindelse og kobler sig pa ruten Langs Fjorden. Disse tiltag vil styrke Nakskovs identi-
tet som cykelby, men ogsa fungere som wayfinding for fremtidige besggende.

03. Den sidste forbindelse er den ggede fjordadgang langs den nye havnekant, som sikrer
badsatning og fortgjningsmuligheder for fremtidige besggende i Nakskov Havn.

01. Honngrkajen og Mejerikaréen

02. Gastefortajning

03. Bddlaug

05. Nakskov
friluftsstation

04. Mortelvaerksgrunden

BYLIV PA HAVNEN

Ny Nakskov Havn kan opdeles i 5 primare rum med forskellige aktiviteter og grader af natur-
og kulturliv.

01. Honngrkajen og Mejerikarréen, hvor de prominente skibe lzegger til, store events finder
sted, et nyt Maritimt Museum kobler sig pa bymidten via et nyt stisystem og hvor byens nye
kunstvartegn Nakskov Fyr placeres .

02. Gastefortgjningskajen som bevares og udvides med flere badpladser.

03. Det eksisterende Badlaug og den lokal and som bevares.

04. Mgrtelvaerksgrunden. Det rekreative boligomrade som tilpasses byens skala og forbindes
med den nye grgnne Roebane.

05. Nakskov Friluftsstation. Hvor naturen fra Nakskov Fjord er til stede i form at et nyt
stenrev, og hvor autocampere kan ggre et kort visit ved badszatning af egen bad pa rejse ud i

fjordlandskabet.
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keres af en kultur- og naturkant der kobles til byen
via nye forbindelser ov(,:,r,st’fcéc‘lé’me.‘l‘ nord ligger
den historiske hqun’ef;ont med det ikon%glié Nak-
skov Fyr, gtsfééfkt sejlbddeliv og nye opholdsmu-
ligh,ed’éi':’Ove)for ligger den nye gronne bynatur-
kaj{t, dervia sandbredder, ramper og pontoner
@éer adgangen til vandet pd mere uformel vis.

Pa sydsiden er friluftsliv, rekreation og boscetning
forenet i gronne omgivelser, med plads til leg,

cykling, sejlsport og opdagelser.

5 PRIMARE BYRUM

01. Honngrkajen og Mejerikarréen. Pa Honngrkajen mgder man ved
indsejlingen havnens nye vartegn Nakskov Fyr. Det er her turbade og
prominente skibe far lov at [aegge til langs havnens kant. En ny Sol-
nedgangstrappe skaber et socialt mgdested i byen, hvorfra man kan
opleve de store imponerende skibe og nyde solens gang pa himlen.
Toldboden og Havnebygningen summer af liv ved salg og servering af
Nakskovsokale fadevarer. Foran Sedimentpladsen forundres man

‘,,—ové'r—ha ets spor,fgr man opdager det nye Maritime Museum, som
inviterer ind i historiens-kammer og via Mejerigardens-grgnne lomme
forbinder havnen til bymidten:

)
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Lastning af vind

Eksisterende industriomr.

omradet klimasikres ved en tilgengelig terrenregulering, saled

udvides med to overgangen imellem.offentlig og privat bliverglidende i landsSkabet ‘..‘ «
or sejlbade og og bygningernes te?r@og masse ikke haver sig for hgjt over hav- ’Q‘
i havnen. Eksistere nens langsgaende promenade.
de af at P-an
05. Nakskov Friluftsstation. Foran Famiiliecenteret etableres et ny
03. Eksisterende Badlaug:Det lokale-badlayg og den eksisterend Havnerev, hvorfra man kan ga paopdagelse under og over vandets
and bevares. De allerede udfgrtereg meget succefulde byrumstiltag overflade. En stensatning
og forbedringer bevares ogsa. ationer, som ellers | 7

04. Mgrtelvarksgrunden. Det rekrgative/boligg
byens skala, og en ny grgn forbindelse /Roeba

iluftstationen. Den grenne vistelle forbi
den indre fjord styrkes ved engron ka
lave havnevand.med mulig d??

mrade tilpasses
én - kgbler byen med

permanent\karakter.
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Nakskovs bebyggede kulturarv er formet af mere
end 800 drs historie i op- og nedgangstider.
Handel, krige, handveerk, industri og stormflod

Sporene af historien ligger allestedsncerveerende
lag, aflceselige i byens bygninger og plan. Det er
nettop dette der udgor den store forteelling som vi

md indskrive os i.

L L L L L]

har sat sit preeg pd byen og formet Nakskovitterne.

RESTAURERINGSSTRATEGI

Den nzre historie om vaerftets afvikling, tomme huse og nedrivnin-
ger i bykernen skal ses i sammenhang med at byen har rejst sig i
velstand fra langt vaerre modgang og vaeret i stand til at udnytte skif-
tende tiders muligheder til absoulut fordel. Som sadan vil de seneste
artiers recession og spirende genrejsning blive endnu et lag der ogsa
fysisk fgjer sig til byens fortaelling pa godt og ondt.

Kgbstadens staerke resiliens ses tydeligt i de bevarede bygninger og
strukturer - og med tomme byggegrunde kommer ogsa nye mulighe-
der for at udvikle byen og skabe forbindelser.

En strategi for bevaring handler derfor ikke om det enkelte hus men
om en helhed hvor de vigtigste bygninger bevares og suppleres af
nye huse og byomrader der styrker fortzllingen. Hvordan dette lag
tegnes i byens struktur er vores ansvar og vil for fremtiden fortzlle
om vores ever og syn.

DE STORE SKALAER

Byens bygningsmaessige hiraki er defineret af hovedgadernes skala
med toetages byhuse med udnyttet tagetage, straedernes mindre
raekkehuse og de historiske havnebygningers stgrrelse og tyngde, der
klart definerer dem med en sarlig myndighed. | dette historiske lag
rejser sig kirken og vandtarnet som vasentlige pejlemarker i byker-
nen.

| kontrast til dette ligger det industrielle lag i en helt anden skala der
markeres af sukker- og fadevareindustri, vindmelleindustrien pa den
tidligere vaerftsgrund og den moderne havns siloer og pakhuse. Disse
bygninger er i sig selv rationelle og ligger samtidigt naturligt ift. den
infrastuktur de baseres pa. De opleves derfor ikke fremmede, men
snarere, verdifulde som vartegn for det fundament byen er bygget

pa.

Den styrke der ligger i de to forskellige komplimenterende skalaer bar
omfagnes i den fremtidige byudvikling.




DEN MINDRE SKALA

At byen ikke har udviklet sig konformt, men snarere organisk
indenfor de muligheder der over tiderne er opstaet, er en kvalitet der
vanskeligt lader sig planlagge. Det har givet et komplekst og rigt
bymiljg. Med gje for vaerdien i dette bgr man skynde sig langsomt nar
nye store omrader &ndrer funktion som vi f.eks. ser det pa mejeri- og
magrtelvaerksgrunden.

Der er desvaerre righoldige eksempler pa, s=rlig fra andre kgbstaeder,
at nar byen kommer ud af en lidt svaerere periode og igen vokser er
bliver det som nar man abner en flaske champagne lidt for hurtigt.
Mange ars manglende udvikling ggr at man i overgangsfasen kommer
til at tillade byudvikling der ikke for alvor gavner byen - typisk ifbm.
at der er stgrre fritlagte omrader helt inde i bykernen eller pa store
bynare industrigrunde. Det er ikke nemt at stille krav nar vi nar den
fase men de valg der tages vil byen baere med sig for al fremtid. Vi
skal kunne vare stolte af de tillaeg vores tid s=tter og stte baren
hgjt for os selv.

En made at gore dette pa er at i sa hgj grad som muligt bevare de ek-
sisterende strukturer, bade for direkte at bidrage til historik autenti-
citet og for at lade nye strukturer forme sig af det eksisterende. Selv
om det kan virke rationelt at f.eks. nedrive forfaldne bygninger bar
man derfor grundigt overveje om ikke delvis bevarelse kan bidrage
berigende til kulturmiljget og forankre forandringen i byens kultur-
historie. At forholde sig til bevarede delelementer giver samtidigt en
vigtig bygningsmaessig skala for det nye byggeri.

DE ENKELTE HUSE

En lille handfuld bygninger besidder en selvstaendig vaerdi der krae-
ver en szrligt bevarende tilgang. De er til stgrste del fredede eller
beskyttet i kraft af deres ikoniske betydning for byen. For de gvrige
bygninger indenfor, og i tilslutning til, projektomradet ma beva-
ringsstrategien for det enkelte objekt vurderes som element i byens
overordnede struktur, hiraki og fortzllinger.

Man bgr se vaerdien i kulturarven som en tilgang der kan bruges ak-
tivt vaerdiskabende og ikke en kalk der blot skal overleveres uzndret
fra generation til generation. | handteringen af den enkelte bygning
er det ikke i sig selv meningsfuldt at den kulturhistoriske bevarelse
kommer til at skygge for at den overordnede fortzlling kan styrkes
pa mange flere mader.

Der findes desvarre ikke i Danmark gode planlagningsredskaber for
bevaring af en by som Nakskov. Man har mange steder forsggt at til-
lempe bevarende lokalplaner som det staerkeste kort i bunken, men
det er ikke en medicin uden bivirkninger. Den gkonomiske virklighed
gar reelt de rigtige tiltag urentable og efterlader ejeren i dilemmaet
mellem darlige investeringer eller slet ikke at gare noget.

Fokus ma ligge pa at mindske spandet i dilemmaet mest muligt.

Bla. kan dette ggres ved at tillempe byudvikling der forgger vaerdien
af de enkelte bygninger med fokus pa de mest udsatte omrader. Det
er tydeligt at manglende indgreb mod Havnegades tunge trafik har
senket vaerdien af de tilstgdende byomrader sa meget at byen syd
for Sgndergade nermest er smuldret. Mange interesser er pa spil,
men i sidste ende ma man beslutte sig for hvor vaerdierne er stgrst.

Tilsvarende ma man sikre sig at ny byudvikling bidrager vaerdiskaben-

de ogsa til de tilstedende omrader og Nakskov generelt. Det ma ikke
ende med at blive et nulsumsspil hvor man blot tager fra andre.
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Det kan ogsa gares ved at gge den oplevede vardi af de gode byg-
ningsandringer, sa den manglende rentabilitet i mindre gad ses

som en byrde. Nar man kan tilfgje et maerke til en trgje der mange
fold gger dens vaerdi kan man ggre det samme pa bygningsniveau.
Eksempelvis har man i Sverige over en lang periode via tv, "bygnadsv-
ardsbutiker”, foreninger og kurser skabt en viden og stolthed omkring
Svensk bygningsarv der i meget hgj grad medvirker til bevaring af
ikke mindst de typiske svenske traehuse pa landet. Der er god erfa-
ring fra den svenske indsats der relativt let ville kunne overfares til
Nakskov.

Slutteligt handler det om at sikre et match mellem bygningerne og
deres indhold. Lidt firkantet sagt kan bygninger kun bevares hvis de
bliver brugt.

For bygninger med en ikke uvasentlige vedligeholdelsesomkostnin-
ger som f.eks. Toldboden og Havnebygningen bliver man ned til at
sgge mod funktioner med omsatning pa et niveau sa enderne kan
mgdes - og maske ma man endda herudover anderkende deres be-
tydning for hele byen og vaerdisatte den f.eks. ift. mulig fondsstgtte
fra kommunens bevaringspuljer, statteforeninger el.lign. ved starre
renoveringarbejder. Det er omvendt ikke hensigtsmaessigt at drive
dem primart med kommunale funktioner eller stgttede foreninger.
At drift og vedligeholdelse ar efter ar skal prioriteres mod alle kom-
munens andre opgaver er i Ilengden en uholdbar situation.

Det er i det lys vi ser det som uhyre vigtigt at udvikle bygningerne
med nye kommercielle funktioner der frigiver kommunale midler til
andre, og mere agile, indsatser. Nye funktioner ma plantes i bygning-
erne som frg der kan vokse i kraft af deres egen styrke. Det er ikke et
spgrgsmal om at funktionsplanlaegge hver eneste kvadratmeter men
som vist i forslaget fokusere indsatsen pa enkelte dele af bygninger-
ne for at driften her senere og i langsommere takt kan istandsztte
og indrette den resterende bygning pa kommercielle vilkar. Kort sagt
at bruge pengene hvor de yngler mest.
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TOLDBODEN

Toldboden erift. havnebygningen den finere der
forholder sig til indsejlingen og binder denne
sammen med byen. Bdade som ankerbygning og
kvalitativt i sig selv har den en veesentlig betydning
for hvordan Nakskov preesenterer sig.

Den mad derfor ikke std tom og funktionsforladt

hvis man ¢nsker et rigere liv pd havnen.

At koncentrere indsatsen for ikke at smgre smgret sa tyndt ud at det
ikke far den gnskede virkning er vaesentligt for tilgangen. Det er oplagt at
udnytte den markante indgang, stueetagens store lofthgjde og frie plan
samt det beskyttede gardrum til en restaurant af hgjere kvalitet. Som det
er ses andre steder, f.eks. i Hgruphav eller Klintholm, kan der utvivisom
findes et opland for et spisested af et vist niveau der baseres pa Lollands
rige skattekammer af lokale fedevarer.

Bygningsformen giver oplagt mulighed for afholdelse af arrangementer
og maerkedage i den ene salon mens der fortsat kan drives restaurant.
Ydermere giver gardrummet, vel beskyttet mod den ofte kraftige vind
pa havnen, mulighed for en robust udeservering der kan overdakkes ved
regn. Ved at abne muren mod Havnebygningen tilféres endvidere fleksi-
bilitet ift. at bruge bygningernes mulighed i synergi.

Den mindre transformatorbygning pa Havnegades modsatte side tilbyder
et stort uudnyttet potentiale som en usleben diamant. Da den oprindeligt
er opfart som teknisk anlag skiller den sig markant ud fra havnens gvrige
bygninger pa en made der opleves narmest romantisk smaskalig - ikke
mindst sammen med den nzrliggende have. De tekniske installationer i
bygningen udggr kun en del og der er rig mulighed for at indrette et som-
merkonditoriiden resterende del med allerede forberedte toiletfaciliteter.

Konditoriet kan drives enten separat eller sammen med restauranten og
kan udenfor hgjsasonen drives som bager, takeaway og julemarkeder.
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Parkering

Ngrrevold




D V Toldboden & konditori
Dele af den gamle transformatorstation, indrettes til konditori. Toldbodens stueetage istand-
settes og indrettes til bistro og selskabslokaler, med mulighed for tilhgrende udeservering.
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HAVNEBYGNINGEN

Havnebygningen og Toldboden udgor de vigtigste
signaturbygninger pd havnen, hver med deres scer-
egne karakter og som vidnedsbyrd om to arkitekter
dervari steendig konkurrence. Vegten af deres op-
rindelige funktioner er tydelige i bdde den tekniske og

arkitektoniske kvalitet.

Bygningen rummer et stort potentiale for at katalysere liv pa havnen. |
den gstlige flgj giver de store abne, tidligere lagerrum, med fa tiltag mu-
lighed for arrangementer som markedsdage, sportsstavner, koncerter og
konferencer, selvstndigt men ogsa i hgj grad sammen med de nye uden-
ders arealer. Lignende omdannelse er set mange steder med stor succes
ikke mindst i Riga hvor nrmest identiske havnebygninger i dag bruges
flittigt til bla. konferencer og kuser. Dette har bidraget med en kritiske
masse af gaester for at understgtte en lang raekke andre liberale erhvery,
derigen tiltrekker andre.

Der er i forslaget lagt op til isolering og nye glasdgre bag portene for at
sikre transparens og ikke mindst forbindelsen gennem bygningen. Sale-
des vil rummet kunne opvarmes og bruges aret rundt.

Sgfartsmuseet er et vasentligt museum i byen og hgrer naturligt til pa
havnen. Havnebygningens tilknappede arkitektur giver dog langtfra en
god eksponering og kombinationen af museum og arkitektur opleves ikke
tidssvarende. Derfor vil vi foresla at museet indrettes i bedre tilpassede
og mere tidssvarende lokaler mens der abnes for liberalt erhverv i havne-
bygningens vestlige flgj.

For denne funktion tankes stueetagen delvist tilbagefgrt planmaessigt
og suppleret af stattende funktioner som bla. toiletter saledes at rumme-
ne kan bruges som showroom for lokale kvalitetsprodukter som f.eks. kir-
sebarvin fra Frederiksdal og design fra HAY. Samtidigt giver det mulighed
for eksponering af nye firmaer og rummene pa 1. sal kan pa sigt indrettes
til kontorer. En sadan anvendelse vil vaere fleksibel ift. arrangementer i
den gstlige flgj eller pa havnepladsen og ken kombineres med turistinfor-
mation mm.
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A Havnebygning
Stueetagen isoleres og renoveres for udlzeg af eksempelvis turist- & havne-
kontor, eventspace/markedshal, samt showroom med kontor.

V Referencer
Eksempler pa havnebygningens fremtidige anvendelse og indvendige udtryk.
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NYT MARITIMT
MUSEUM

Nakskov Skibs- og Sofartsmuseum er en stor tilgang
forbyen. Det rummer et potentiale der kun delvis

er forlgst i den nuveerende indplacering. Museet vil
kunne vinde meget ved nye rammer og samtidigt
tilfore byen en langt storre veerdi bade selvstendigt
og som loftestang for udviklingen af Mejerigrunden.

Mejerigrunden har ved tilfaldigheder opnaet kvaliteter som en grgnning
midt i byen. Samtidigt har nedrivninger pa hjgrnet af Tolderensstraade og
Vejlegade givet muligheder for at forbinde Axeltorv over grunden i en ny
grgn passage ned til havnen - et andehul og supplement til straedernes
mere regulaert byrumsmaessige forbindelser. Ved at etablere en havemur
omkring byhaven ved passagens begyndelse far man i gvrigt helet det
sar nedrivningen har skabt for Tolderensstraede.

Man vil kunne udnytte den kulturhistoriske ramme af de ellers ned-
rivningstruede byhuse pa Havnegade som forhus for museet. Husene

er meget medtagne, men facadens miljgskabende vaerdi kan bevares i
kontekst af en ny indvendig bygning som det f.eks. er set ved restau-
reringen af Cuartel del Conde-Duque i Madrid. Ved at tilfgre morderne
arkitektoniske elementer af hgj kvalitet kan opnas en sammenhang der
bade styrker det kulturhistoriske og den nye arkitektur. Dette vil vaere en
tilgang ogsa andre bygninger i byen vil kunne inspireres af hvor alternati-
vet ellers er nedrivning.
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Ny overgang
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» Tvarsnit
Museumsbutik og udstillingspavillion, som
abner sig mod den nyanlagte park "Grgnnin-
gen”, pa den gamle Mejerigrund.

N

D 0 Udstilling / B%B
O

Ovenlys

Forbygningen vil kunne give adgang til museet og rumme butik og
café i stueetagen. Den gvre etage kan enten anvendes til udstilling
eller f.eks. Bed and Breakfast med separat indgang. Caféen vil i gvrigt
kunne fungere som samlingspunkt for den foreslaede udnyttelse af
nogle af straedernes byhuse til ferielejligheder idet brugen naturligt
vil vaere tidsmaessigt forskudt.

Selve udstillingsrummet tankes skabt som en separat tj=eret
traebygning med klare referencer til skibsvaerftets klinkebyggede trae-
skibe fra starten af det forrige arhundrede. | rolige omgivelser taenkes
denne lagt bag forhuset i den lille lund af traer der allerede star der.
Som sadan vil den ogsa kunne bruges separat ifbm. f.eks. midsom-
merfejende eller andre begivenheder pa grgnningen. Topologien giver
gode muligheder for fremtidige additioner af lignende bygningskrop-
pe nar museet vokser.

Facadeudsnit
Det Nye Maritime Museum, set fra Havnegade, med hovedind-
gang og den nye udstillingspavillion placeret i "Grgnningen”.

Havnegade Glasgang

Pavillion / udstilli
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A Mejerigrunden
Havnegade 5-9 istandsattes og udstillingspavillion tilfgres, mens hjgrne-
grunde byggemodnes, for henholdvis beboelse og &blepomet, der igen skal
understregende, byens karakteristiske straeder.

V Facader
Facaderne langs Havnegade 3-15 samt Blindestrade- Badstuestraede.
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A Referencer
Eksempler pa Det Nye Maritime Museums udstillingspavillion og hvorledes
renovering af de eksistere bygninger 5-9, indeholdende museets cafe, butik
mv. tankes udfart.




HAVNEGADE

Den centrale del af Havnegade fra Tolderensstreede til
Dronningens Pakhus var feerdigbygget i 1870 og mange af
nutidens bygninger kan tilbagedateres tik denne tid. De mest
markante eendringer er sket ¢st for Farverenstreede hvor det
historiske pakhus ud mod Havnegade er reduceret i bredden
og nabobygningerne er udskiftet med huse der i hojere grad

har karakter af villaer med gavl mod vandet.

Den oplasning der er sket i husrakken har flere steder skabt huller som med fordel
kan udfyldes af moderne bygninger i propottion som nabobygningerne for at
bibeholde den definerende skala. @st for Badstuestraede foreslas derfor to etages
bygninger mens der vest for straedet kan opfgres bygninger i 3-4 etager uden at
spraenge skalaen.

Mange steder i gardrummet mellen Havnegade og Sgndergade er opstaet parke-
ringspladser. Disse fungerer generelt godt ifbm. indkgbsstraget og havnens funkti-
oner og det anbefales at bevare parkering her.
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A Fortatning
Havnegade fortaettes med byggemodning af 3 byggefelter, der understreger
Havnegades forlgb og byens karakteristiske straeder.
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BILAG - TIDSPLAN

Fase 1: Fgrst settes gang i de centrale dele - Toldboden, Honngrkajen og
molen. Tiltagene skal i fgrste omgang bringe Nakskovitterne sammen pa
havnen. Nye mgdesteder og aktiviteter skal ggre stedet centralt i byen.

Tiltagene som inkluderes i konkurrencebudgettet og som derfor for-
ventes at etableres fgrst, er Toldbodens gstlige ende, Honngrkajen med
sedimentplads og treedaek med adgang til vandet, et nyt pejlemarke og
mgdested - fyret - og et konditori med servering i haven.

Andre dele af Fase 1, som ikke er indeholdt i konkurrencebudgettet, men
som vurderes at vaere vigtige for at danne grundlag for yderligere udvik-
ling i de naeste faser, er Mejerikarreen med pomethave, og en midlertidig
®ndring af trafikken i Havnegade og etablering af lystbadehavn. Alle
disse tiltag skal bidrage til at seette gang i en tilstramning af turister -
serligt badturister - samt at bringe Nakskovitter sammen pa havnen.
Desuden igangsattes diverse tiltag pa Sydkajen for at aktivere begge
sider fra starten.

Fase 2 : Fasen rummer dele, som yderligere styrker byen og havnen

og sammenhangen mellem by og havn, samt de to sider af havnen.
Toldboden foreslas renoveret i denne fase, hvor tiltagene udfgrt i Fase 1
forhabentligt har skabt grundlag for etablering af restaurant pa havnen.
Ud over Toldboden er den permanente omlagning af Havnegade med
bredere fortove og cykelstier, omlaegning af trafikken, samt forbedrede
overgange, ogsa foreslaet som en del af Fase 2. Endelig foreslas i Fase
2 en lille ferge, som bgr vaere selvkgrende og elektrisk (lignende findes
i Norge) og pendulere mellem de to sidder. Den vil vaere en attraktion i
sig selv, og binde de centrale dele af havnen sammen, uden at hindre
skibstrafik.

Fase 3 : Fasen rummer istandszttelse og ibrugtagning af den vestlige
del af toldboden, samt mindre tiltag, der skal understgtte udviklingen pa
Sydkajen.

Fase 4 : Den planlagte cykel- og gangbro, som sandsynligvis vil blive
etableret samtidig med en eventuel bebyggelse for yderligere at styrke
sammenhangen i Nakskov.

Parkeringspladser som fjernes omkring Honngrkajen erstattes med nye
pladser; nord for Fergelejet og ved Gastfortgjningsomradet - saledes at
samme antal parkeringspladser bevares i udviklingsplanen.
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Fase1 021

Igangsatning!

Havnebygning @st: Abning til brug for Nakskovitterne - forsamlings-
hus, byfest, mm. Giver liv, aktivitet og ejerskab. Inddragelsesproces
skal vaere med til at definere brugen

Honngrkaj, mole, konditori, Sedimentplads: Mgdesteder og adgang
til vand.

Nakskov Fyr: Ambitigst kunstprojekt saetter Nakskov pa kortet
Mejerikarré og bypomet: Renovering af bygninger, ny tilbygning og
bypark giver nyt liv og plads til museet og ny museumshave med
kobling til Torvet

Lystbadehavn: Bringer bad-turisme til Nakskov

Stenrev og Strandeng: Styrker natur og biodiversitet

Skovcamping, midlertidig park, gronne ruter og stier: Styrker turisme
og Sydkajen som destination

FASEINDDELING

| [ 01 (beige=midlertidige byggemodning)

02 (Bad, Toldbod og vejomlagning)

03 (Havnebygning vest, badebro, legeomrade)
04 (Bro)

u Nye byggefelter
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Fase 2 (2023)

Havnebygning Vest : Tiltag fra fase
10g 2 danner grundlag for investorer
kan istandsatte og ibrugtage den
vestlige del af havnebygningen.
Badebro og aktivt legeomrade pa
sydsiden: Yderligere aktive destina-
tioner pa sydkajen tiltrekker mere
liv og aktivitet

FINANSIERINGSFORM (FORSLAG)

Fase 3 (2024)

Toldboden : Tiltag fra fase 1 danner
grundlag for abning af restaurant
med speciale i lokale ravarer.
Havnegade: omlagges med fokus
pa blgde trafikanter og sikkerhed
Bad: Lille elfeerge der pendulerer
mellem nord- og syd siden

[ | Konkurrence gkonomi

Kommunal gkonomi, , evt. private investorer

|

Byggemodning, evt. private investorer
M Fondsmidler
|

Investor

Fase 4 2025

Fodg=nger og cykelbro:
stagtter byudvikling pa
sydkajen




BILAG - OVERSLAG FOR ANLAGSUDGIFTER

SAMLET ANLAEGSSUM, ALLE FASER, inkl. Byggeplads og uforudsigelige udgifter, excl. rddgiverhonorar
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SAMLET ANLEGSSUM, ALLE DELOMRADER, ALLE FASER, inkl. byggeplads og uforudsigelige udgifter, excl.

Noter:
Afvanding: Summen indeholder ikke ledningsomlzgninger, regulering af riste, pumper m.m.
g erinkl. ige j j m.m.

Belysning: Omfatter kun serlig ef vej-og forudsatte

Leverance Enhed Antal Enhedspris kr. Total pris Fase 1 Total pris senere faser Total sum alle faser Leverance Enhed Antal Enhedspris kr. Total pris Fase 1 Total pris senere faser Total sum alle faser
Fase Honngrkajen med Havnebygning, Toldbod og faergelej FASE 1 SENERE FASER Fase Link mellem Nord- og Sydkajen FASE 1 SENERE FASER
01 Honngrkaj 02 Forelps pendul elbad stk 1 3.000.000 3.000.000
Rydning og bortskaffelse af eksisterende befeestelser m2 3.500 200 700.000 04 Bro, (150 m2, 50 m. lang) sum 1 2.000.000 2.000.000
Ny befaestelse, inkl. overfladelag og afretning af eks baerelag samt supplering af opbygninger m2 3500 1100 3.850.000
Flydebrygge langs mole,opholdstrappe med brygge for kajak og smabade ved honorkaj m2 1.200 6.000 7.200.000 Delomréde i alt 5.000.000
01 Sedimentpladsen Uforudsigelige udgifter, 30 % af anlaegssum - 1.500.000
Rydning og bortskaffelse af eksisterende befastelser m2 900 200 180.000 Byggeplads. Etablering og drift of vinterfor etc., 8% af - 120.000
Nye befastelser og overflader, inkl. overfladelag og afretning af eks bzerelag samt supplering af opbygninger m2 900 1.300 1.170.000 SAMLET ANLEGSSUM, FORDELT PA FASER, inkl. Byggeplads og uforudsigelige udgifter, excl. radgiverhonorar kr. 6.500.000
Plantebed mod Havnegade, inkl. planter og plantehul m2 320 1.000 320.000
Vandleg, dyser med vandsprait. Inkl. montering og teknik stk 1 1.100.000 1.100.000 SAMLET ANLEGSSUM, ALLE FASER, inkl. Byggeplads og uforudsigelige udgifter, excl. ridgiverhonorar _
Belysning, stemningsskabende, inkl teknik stk 1 500.000 500.000
03 Haunebygning vest m2 20 18000 10620000
01 Havnebygning gst m2 448 12.000 5.376.000 01 Roebanen som stiforbidelse
02 Toldbod m2 143 26.000 3.718.000 Rydning og bortskaffelse af eksisterende befastelser/materialer mellem og omkring skinner m2 7.000 200 1.400.000
02 Toldbod, gardhave m2 165 3.500 577.500 Ny befeestelse, inkl. overfladelag og afretning af eks bzerelag samt supplering af opbygningslag m2 7.000 500 3.500.000
01 Fyrtarn pa molen, kunstinstallation stk 1 2.000.000 2.000.000
01 Konditoribygning renovering m2 43 20.000 860.000 FASE 1 SENERE FASER
01 Konditorhave (nye befaestelser, graes og frugttraeer) Delomrade i alt 4.900.000
Opbrydning og bortskaffelse af eksisterende befaestelser m2 100 200 20.000 Uforudsigelige udgifter, 30 % af anlegssum 1.470.000 -
Graes, inkl. muld og muldbehandling m2 500 100 50.000 Byggeplads. Etablering og drift af vinterfor Itnir etc., 8% af 117.600 -
Ny befastelse, inkl. overfladelag og afretning af eks baerelag samt supplering afopbygningslag m2 200 600 120.000 SAMLET ANLEGSSUM, FORDELT PA FASER, inkl. Byggeplads og uforudsigelige udgifter, excl. ridgiverhonorar kr. 6.370.000
Frugttraeer, inkl muld og plantehul stk 10 10.000 100.000
SAMLET ANLEGSSUM, ALLE FASER, inkl. Byggeplads og uforudsigelige udgifter, excl. radgiverhonorar _
FASE 1 SENERE FASER ———————
Delomrade i alt 23.546.000 14.915.500 Fase  Grgn enklave pa Sydkajen FASE 1 SENERE FASER
Uforudsigelige udgifter, 30 % of anleegssum 7.063.800 4.474.650 01 Ny promenade og grgn havnekant bygget delvist udenpa eksist. kajkant m2 9.200 1.000 9.200.000
Byggeplads. Etablering og drift af vinterfor etc. , 8% of ank 565.104 357.972 01 Midlertidigt grant park omrade ved fremtidig bebyggelse
SAMLET ANLEGSSUM, FORDELT PA FASER, inkl. Byggeplads og uforudsigelige udgifter, excl. radgiverhonorar | kr. 30.609.800' kr. 19.390.150 Forberedelse af areal, regulering og muldforbedring m2 12.500 50 625.000
Graes, inkl. muld og muldbehandling m2 12.500 100 1.250.000
SAMLET ANLEGSSUM, ALLE FASER, inkl. Byggeplads og uforudsigelige udgifter, excl. radgiverhonorar _ Ny befastelse, inkl. overfladelag og afretning af eks baerelag samt supplering af opbygningslag m2 300 500 150.000
Treeer og buske, inkl plantehul og muld stk €0 10.000 600.000
arréen og havnefronten FASE 1 SENERE FASE 01  Skovcamping
01 Nedrivning af bebyggelse langs havnegade sum 1 150.000 150.000 Forberedelse af areal, regulering og muldforbedring m2 6.300 50 315.000
01  Renovering af huse langs Havnegade m2 564 12.000 6.768.000 Graes, inkl. muld og muldbehandling m2 6.000 100 600.000
01 Nyt maritimt museum m2 110 15.000 1.650.000 Ny befaestelse, inkl. overfladelag og afretning af eks baerelag samt supplering af opbygningslag m2 300 500 150.000
01 Ny gérdhave | mejerikarréen, sti, grees, frugttraeer, buske, bymur (3900) Traeer og buske, inkl plantehul og muld stk 50 6.000 300.000
Rydning og bortskaffelse af eksisterende befaestelser m2 200 100 20.000 01 Toilet, bad, kgkken bygning stk 1 700.000 700.000
Graes, inkl. muld og muldbehandling m2 3.400 100 340.000 01  Fjernelse af gdelagt trebro stk 1 10.000 10.000
Ny befaestelse, inkl. overfladelag og afretning af eks beaerelag samt supplering af opbygningslag m2 500 500 250.000 01 Havnerevet stensatning m2 5.500 1.000 5.500.000
Frugttraeer og buske, inkl. muld og plantehul stk 2 6.000 120.000 01 Vandkikkert stk 1 20.000 20.000
Bymur omkring have lom a3 5500 236.500 03 Bédebroer og ramper, forbedringer af roklubbens rampe/bedding m2 500 2.000 1.000.000
01 Hij /Vejleg 03 Aktivt ade vest for terraen og traeer
Rydning og bortskaffelse af eksisterende befastelser m2 500 Forberedelse af areal, regulering og muldforbedring m2 11.000 50 550.000
Graes, inkl. muld og muldbehandling m2 400 100 40.000 Graes, inkl. muld og muldbehandling m2 800 100 80.000
Ny befaestelse, inkl. overfladelag og afretning af eks beaerelag samt supplering af opbygningslag m2 100 500 50.000 Ny befaestelse, inkl. overfladelag og afretning af eks baerelag samt supplering af opbygningslag m2 300 500 150.000
Frugttraeer og buske, inkl. muld og plantehul stk 10 10.000 100.000 Traeer og buske, ink! hul og muld stk 30 10.000 300.000
01 Trafiksanering af Havnegade (midlertidig) skiltning, afspraerring stk 1 10.000 10.000
Omlaegning af Havnegade med indsngvring af vejbane og nye sikre overgange (blivende). Omlaegning af vejbane, inkl. m2 3.200 1.000 3.200.000 FASE 1 SENERE FASER
02 rykning af kantsten og nye overflader, afretning af eks baerelag og bortskaffelse af materialer Delomrade i alt 19.420.000 2.080.000
o Brygee og badb langs ini i-F ftr m2 820 3000 2460000 Uforudsigelige udgifter, 30 % af anlaegssum 5.826.000 624.000
Byggeplads. Etablering og drift af vinterfor etc., 8% af 466.080 49.920
SAMLET ANLAGSSUM, FORDELT PA FASER, inkl. Byggeplads og uforudsigelige udgifter, excl. radgiverhonorar kr. 25.246.000 kr. 2.704.000
FASE 1 SENERE FASER
pelomrade alt 12:194.500 3200000 SAMLET ANLEGSSUM, ALLE FASER, inkl. Byggeplads og uforudsigelige udgifter, excl. ridgiverhonorar _
Uforudsigelige udgifter, 30 % af anleegssum 3.658.350 960.000
Byggeplads. Etablering og drift af vinterfor etc., 8% af 292.668 76.800
SAMLET ANLEGSSUM, FORDELT PA FASER, inkl. Byggeplads og uforudsigelige udgifter, excl. radgiverhonorar kr. 15.852.850 kr. 4.160.000
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